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Модель



Оценка рыночной стоимости ЕОН и доли РС земельного участка.



Зависимость оценки РС ЕОН от площадей земельного участка и улучшений



Доля РС условно свободного земельного участка в РС ЕОН



Визуализация. Объекты сравнения в исходных и логарифмических 
размерностях



Пример предоставлен В.Н.Мягковым и Д.Д.Кузнецовым. 
г. Краснодар, ИЖС и дома с участками. 49 объектов, из них 39 ЕОН, 

10 – свободные земельные участки.



Пример. Тесты на совместную нормальность логарифмов цен, площадей 
улучшений, земельных участков



Пример. Линейная регрессия логарифма цен по логарифмам площадей 
улучшений и земельных участков. 39 объектов ЕОН



Пример. Линейная регрессия логарифма цен по логарифмам площадей 
условно свободных  земельных участков. 10 объектов.



Пример. Оценка РС ЕОН в зависимости от площадей условно свободных  
земельных участков и улучшений.



Пример. Оценка РС свободного (условно свободного)  земельного участка



Формула расчета оценки РС от площади свободного земельного участка



Преобразование модели



Линейная регрессия оценки РС земельного участка в составе ЕОН 
в преобразованной модели



Оценка доли РС земельного участка в составе ЕОН



Как убывает доля земельного участка  в составе ЕОН при 
α=0,1;0,2;0,3;0,4;0,5;0,6;0,7;0,8;0,9;1. Синяя линия α=0,88



Выводы:



Доклад закончен. Спасибо за внимание.
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