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Особенности и направления работы НМСО:
Особенности НМСО:
1) Основание НМСО (решение учредителей на сайте СПО)
2) Структура по членству в СРО (масштаб города, а не СПО).
3) Активность членов не одинаковая (выступали с докладами?)
4) Необязательный характер решений (площадка для дискуссий)

Основные направления деятельности НМСО:
- заседания не реже 1р в квартал
- протоколы заседаний
- конференции, круглые столы, семинары
- публикации
- разработка методических документов

Заседания НМСО:
- 2017г - 5
- 2018г - 6
- 2019г – 7

ПЕТР КОЗИН 



Одно из основных заседаний Совета в 2017г.
Одобрение проекта Стандарта СРО Ассоциации 
оценщиков СПО «Об определении рыночной стоимости 
активов для целей установления стартовой цены открытых 
торгов» 
Рабочая группа: Кузнецов Д. – руководитель рабочей 
группы; Козин П., Вовк А., Мягков В., Кривошея В. –
активные члены рабочей группы
Апробация: Конференция ЛО РОО (фев. 2017), круглый 
стол Фонда имущества (апр. 2017), три заседания СПб 
НМСО (2016 – 2017), круглый стол РАД и НМСО в Москве 
(май 2017), конференция АБСЗ (июнь 2017), 
Международная конференция в Минске (май 2018)
Итог: Утвержденный 28.02.2017г. Стандарт СРО 
Ассоциации оценщиков СПО https://cpa-russia.org/about-
partnership/standards-and-regulations/1675/
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Пример заседания Совета в 2018г:
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Заседания НМСО в 2019г:
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Заседания НМСО в 2019г:
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Заседания НМСО от 8 августа 2019г:
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Заседания НМСО от 24 сентября 2019г:
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Из Протокола заседания НМСО от 9 июля 2019
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Круглый стол 18 апреля 2017г.
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Круглый стол 30 мая 2017г.
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Международная конференция в 2017г.
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Международная конференция в 
Университете СИНЕРГИЯ в 2017г.:

Проектный подход к оценке эффективности: Лившиц Вениамин Наумович, 
Смоляк Сергей Абрамович

ПЕТР КОЗИН 



Международная конференция в Минске:
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Международная конференция в Минске, май 
2018г.
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Международная конференция ФЭСэ в СПб, 
сент 2018г.
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Международная конференция ФЭСэ в СПб, 
сент 2018г.
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Круглый стол АБСЗ и СПб НМСО, 10 дек 2018г.
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Конференция МАКОНН в Москве, 20 дек 2018г
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Конференция МАКОНН в Москве, 20 дек 2018г
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Конференция в СПбГАСУ, 25 марта 2019г.

ПЕТР КОЗИН 



Конференция в ПГУПС, июнь 2019г.

ПЕТР КОЗИН 



Конференция ФЭСэ в Сочи, окт. 2019г.

ПЕТР КОЗИН 



Конференция ФЭСэ в Сочи, окт. 2019г.

ПЕТР КОЗИН 



Конференция памяти Озерова Е.С., 22.10.2019г
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Участие членов НМСО в других конференциях

ПЕТР КОЗИН 

• 1st International Conference on Applied Mathematics and Computer 
Science ICAMCS 2017, 26-28 January 2017, Rome, Italy

• European Conference on Electrical Engineering and Computer Science 
(EECS 2017), November 17-19, 2017, BERN, Switzerland

• European Conference on Electrical Engineering and Computer Science 
(EECS 2018), December 20-22, 2018, BERN, Switzerland

• Восьмая всероссийская научно-практическая конференция по 
имитационному моделированию и его применению в науке и 
промышленности «Имитационное моделирование. Теория и 
практика» ИММОД-2017 Санкт-Петербург

• IV международная научно- практическая конференция 
"Устойчивое развитие: общество и экономика", Санкт-Петербург, 
2017 г.
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Список некоторых публикаций членов НМСО
Oleg Rusakov, Michael Laskin «Self-Similarity in the Wide Sense for Information Flows 
With a Random Load Free on Distribution», European Conference on Electrical 
Engineering and Computer Science (EECS 2017), November 17-19, 2017, BERN, 
Switzerland, pp.142-146. DOI:10.1109/EECS2017.35 
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– 18 мая 2018 года, Минск, 2018. стр.40-42.
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Список некоторых публикаций членов НМСО
Козин П.А. Рыночная стоимость: что первично – диапазон/интервал 
значений или конкретное число? //Материалы II Международной 
научно-практической конференции «Оценочная деятельность в 
условиях инновационного развития», г. Минск, 18-19 мая 2018г. –С.32-
33.
Кузнецов Д.Д. Может ли рыночная стоимость быть справедливой? 
Проблемы инновационного развития оценочной деятельности в 
России. //Материалы II Международной научно-практической 
конференции «Оценочная деятельность в условиях инновационного 
развития», г. Минск, 18-19 мая 2018г. –С.34-35.
Козин П.А., Кузнецов Д.Д, Сравнительный анализ методов сравнения 
объектов недвижимости. http://cpa-
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Вовк А.С., Козин П.А., Кузнецов Д.Д. Рекомендации по оценке активов 
для целей залога 
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Список некоторых публикаций членов НМСО
Кузнецов Д.Д. Как проводить оценку залога в качестве единого 
недвижимого комплекса? //Банковское кредитование, №5 (81) 
2018. С. 88-95.

Козин П.А., Кузнецов Д.Д., Нажиганова Д.А. Сближение ГКО и 
индивидуальной оценки на базе справедливой стоимости. 
Тезисы доклада на Первая Всероссийская научно-практическая 
конференции «Массовая оценка и налогообложение 
недвижимости. Вопросы методологии и управления 
недвижимостью посредством эффективного налогообложения». 
Государственный университет по землеустройству, 20 – 21 
декабря 2018. 

Козин П.А. и Кузнецов Д.Д. Ресурсный метод. Взгляд оценщика. 
Бюллетень RWAY, № 266, декабрь 2018.



Список некоторых публикаций членов НМСО
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№5 (87) 2019. С. 62-77.

Кузнецов Д.Д. Одиннадцать рекомендаций тем, кто 
профессионально читает отчеты оценщиков. // Имущественные 
отношения в Российской Федерации, №8, 2019.



Основные направления НМР в 2017-2020г.г.
Разработка Стандарта об определении рыночной стоимости для 
целей установления начальной цены открытых торгов. 
Конференции. Круглые столы. Стандарт.

Исследования интервала стоимости в оценке (Проект ФСО). 
Конференции. Статьи.

Моделирование стоимости и качества, в т.ч для проведения 
госзакупок. Конференция. Статья.

Моделирование стоимости объектов на основе статистических 
методов и моделей. Конференции. Статьи.

Групповая оценка для разных целей. Статья.

Исследования по оценке единого недвижимого комплекса 
(совместно с КОД АБСЗ). Конференция. Статья.

Исследования по оценке залогового имущества (совместно с КОД 
АБСЗ). Круглый стол. Статьи.



Основные направления НМР в 2017-2020г.г.
Экспертиза отчетов об оценке в рамках ФЗ-135 и в суде. Статья.
Экспертиза стоимости работ  и услуг, в т.ч. результатов интеллектуальной 
деятельности в рамках судебной экспертизы.
Практика проведения комплексной  и комиссионной судебных экспертиз:
строительно-технических;
финансово-экономических;
стоимостных (оценочная; оспаривание ГКО; оценка РС выкупа по 159-ФЗ). 
Конференции. Статьи.
Исследования по ценообразованию в строительстве, практической 
реализации ресурсного метода при расчетах сметной стоимости 
объектов. Конференции. Статья.
Исследования по общественной и коммерческой эффективности 
проектов. Конференции. Статья.
Исследования справедливой стоимости как базы оценки. Статья.
Актуализация концепции управления государственным имуществом. 
Конференции. Статья. Участие в подготовке новой редакции Концепции 
по управлению имуществом Санкт-Петербурга. Разделы в Концепцию.



Основные направления НМР в 2017-2020г.г.
Качество оспаривания кадастровой стоимости. Обсуждение.
Исследования по внедрению мониторинга при строительстве объектов по 
214-ФЗ. Конференция. Статья.
Оценка для удовлетворения требований ЦБ РФ. Статья.
Стоимость не цена. Виды стоимостей и цен. Статья.
Проведение занятий по Управлению государственным имуществом, 
Обследованию зданий и сооружений, ГКО и оспариванию, Оценке, Проектам 
организации строительства, Эксплуатации зданий и сооружений и другим 
темам на курсах повышения квалификации в Межрегиональном ресурсном 
центре Санкт-Петербурга. Расписание занятий.
Подготовка методических рекомендаций по перечисленным выше и другим 
вопросам (в частности, по оценке влияния зон охраны; по оценке стоимости 
объектов и их физического износа на основе больших открытых баз данных; 
по оценке качества отчетов об оценке; по оценке стоимости сервитутов; по 
оценке стоимости металлолома и другим). Методические рекомендации.
9 марта 2017г.
Дополнено 22 января 2018г.
дополнено 7 февраля 2019г. 
дополнено 29 октября 2019г.



Предложения по дальнейшей работе НМСО:

1) Сохранить открытый характер
2) На заседаниях разбирать наиболее 
актуальные и сложные темы
3) Ближе к науке и ученым-практикам
4) Особое внимание молодым ученым
5) Активно участвовать в разработке 
методических документов
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Спасибо за внимание! 

Козин Петр 

Александрович
дтн, проф.,

Член ЭС Ассоциации оценщиков «СПО»,

Член ФЭСэ,

Председатель СПбНМСО,

petrkozin@yandex.ru

ПЕТР КОЗИН 
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