7. Примерный перечень вопросов к экзамену
1. Рынок недвижимости, его структура, объекты и субъекты рынка.

2. Рыночная стоимость. Цена. Затраты. Вклад. Виды стоимостей, отличные от рыночной стоимости.

3. Экономические принципы оценки недвижимости и их отражение в основных подходах к оценке рыночной стоимости.

4. Структура отчета об оценке рыночной стоимости объекта оценки. Основное содержание его разделов.

5. Анализ наиболее эффективного использования. Определение, критерии, этапы и их основное содержание.

6. Согласование рыночной стоимости. Цель, критерии и способы согласования.

7. Назначение и основное содержание раздела отчета об оценке рыночной стоимости объекта оценки, посвященного анализу рынка объекта оценки.

8. Математические основы теории стоимости денег во времени. Функции сложенного процента и их назначение.

9. Основные подходы к оценке стоимости. Области применения и основные этапы.

10. Доходный подход. Классификация методов. Область применения. Основные принципы, этапы и расчетные формулы.

11. Сравнительный подход. Классификация методов. Область применения. Основные принципы, этапы и расчетные формулы.

12. Затратный подход. Область применения. Основные принципы, этапы и расчетные формулы.

13. Качественные и количественные методы сравнительного анализа.

14. Фактор амортизации капитала. Экономический смысл. Структура.

15. Фактор фонда возмещения капитала. Экономический смысл. Расчетные формулы.

16. Математический и экономический смысл ставки дисконтирования. Структура ставки, способы оценки. Фактор дисконтирования. Способы дисконтирования.

17. Способы расчета и структура чистого операционного дохода. Экономическое содержание его составляющих.

18. Ограничения и сервитуты. Определение и способы их учета в процессе оценки.

19. Виды корректировок и способы их расчета в методе рыночных сравнений.

20. Метод капитализации по норме отдачи на капитал. Область применения. Экономический смысл потерь на реинвестирование.

21. Метод прямой капитализации. Разновидности метода. Область применения. Последовательность и основное содержание этапов.

22. Виды износа и способы их оценки.

23. Капитализация с учетом заемных средств. Экономический смысл. Расчетные формулы.

24. Износ оцениваемого актива и его возмещение. Модели износа. Взаимосвязь износа и его возмещения.

25. Методы возврата капитала. Экономическое содержание и расчетные формулы.

26. Корректировки на право собственности, условия финансирования и рыночные условия. Экономический смысл. Порядок расчета.

27. Оценка чистого операционного дохода. Этапы и экономическое содержание статей операционных расходов.

28. Расходы капитального характера. Основное содержание и способы их оценки.

29. Методы оценки земельных участков.

30. Последовательность выполнения корректировок в методе рыночных сравнений.

31. Способы оценки физического износа.

32. Метод капитализации по расчетным моделям. Область применения. Методология оценки коэффициентов коррекции.

33. Экономический смысл взаимосвязи износа и его возмещения. Условие возврата инвестиций.

34. Последовательность оценки стоимости замещения или восстановления в затратном методе. Прямые и косвенные издержки.

35. Метод определения полных затрат.

36. Метод остатка. Экономический смысл. Разновидности.

37. Статистически методы оценки. Условия и порядок  их применения. Основные модели расчета  стоимости.

38. Последовательность расчета стоимости ресурсным методом.

39. Прибыль предпринимателя. Суть и методы расчета.

40. Порядок расчета строительной сметы.

41. Последовательность выполнения оценки. Структура и основное содержание отчета об оценке рыночной стоимости.

42. Способы нахождения поправок при использовании метода рыночных сравнений. Единицы сравнений.

43. Совокупность прав на объект недвижимости. Основные виды правомочий, их содержание и способы оценки.

44. Последовательность оценки земельного участка методом анализа дисконтированных денежных доходов.

45. Способы оценки стоимости реверсии.

46. Последовательность оценки улучшений земельного участка методом анализа дисконтированных денежных доходов.

47. Суть и основное содержание метода конечной отдачи.

48. Оценка права аренды недвижимости.

49. Особенности оценки недвижимости для целей кредитования.

50. Экономический смысл и структура  ипотечной постоянной.

51. Структура коэффициента капитализации. Особенности его оценки для амортизируемого и неамортизируемого активов.

52. Оценка рыночной стоимости с учетом заемного финансирования.

53. Перечень и основное содержание основных нормативных документов, определяющих порядок предоставления объектов недвижимости и имущественных прав на них на инвестиционных условиях в Санкт-Петербурге.

54. Состав и порядок разработки и согласования инвестиционно-тендерной документации, необходимой для застройки земельного участка или реконструкции объекта недвижимости.

55. Виды и основное содержание градостроительной документации по объекту недвижимости.

